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DECRETO ALTERA PRAZOS PARA GEORREFERENCIAMENTO DE IMOVEIS
RURAIS

| - Introducéo

Segundo dados do Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA
atualmente no Brasil h4d cerca de 5,5
milhdes de imdveis rurais, dos quais
aproximadamente 5,2 milhdes, tem area
inferior a 500 hectares.

Tendo em vista este grande ndmero de
propriedades rurais, em especial de
pequeno porte, o INCRA, juntamente com
Secretaria da Receita Federal, vem
trabalhando para instituir e tornar realidade
em nosso pais um sistema Unico de registro
de imbveis rurais para conferir maior
agilidade e seguranca ao acesso as
informacdes sobre propriedade, inclusive
existéncia de gravames sobre os imoéveis
rurais, tornando inclusive mais ageis as
transacdes de negociacdes e transferéncia
de tais imoveis.

Este sistema, batizado de Sistema Publico
de Registro de Terras — SPRT contou, no
ano de 2001, com a promulgagéo da Lei n.°
10.267 que, dentre outras disposicoes,
instituiu o Cadastro Nacional de Imdveis
Rurais - CNIR, banco de dados responsavel
por unificar as informacdes e gerar codigos
anicos identificativos de cada imoével rural
brasileiro.

O primeiro passo para tornar o CNIR
operavel é o mapeamento das propriedades
rurais brasileiras, hoje um dos principais
obstaculos para sua implantacao.
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Consciente desta realidade, o Governo
brasileiro passou entdo a adotar medidas
legislativas com vistas a mapear e definir,
com precisdo, as areas e confrontamentos
destes imoveis, utilizando-se, para tanto, do
sistema de georreferenciamento.

Dentre as medidas adotadas neste sentido
podemos destacar a criacdo da Lei n.°
10.267, que alterando a Lei de Registros
Pudblicos, tornou obrigatéria a descricao
georreferenciada do imével para fins de
registro na sua matricula, e o Decreto n.°
7620, de 22 de novembro de 2011, que
prorrogou 0 prazo para que tal
georreferenciamento fosse realizado.

Il. Georreferenciamento Obrigatdrio

Como mencionado, com a alteracdo da Lei
de Registros Pulblicos, a descricdo
georreferenciada de imdveis rurais tornou-se
obrigatéria.

O principal objetivo desta obrigatoriedade
certamente é tornar precisa e confiavel a
forma de demarcacao dos imdveis, evitando
0 registro de uma mesma &area em
matriculas distintas e corrigindo os erros
existentes.

Por este método de demarcagdo de terras,
baseado em coordenadas geograficas dos vértices
definidores do imével, é possivel determinar-se com
precisdo a localizacdo, os limites e a dimenséo de
cada terreno.
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Contudo, em razao do georreferenciamento
exigir conhecimento técnico aprofundado e
acesso as informacgdes dos imobveis
circunvizinhos, a conferéncia  desta
descricéo georreferenciada nédo poderia ficar
a cargo dos Cartérios de Registro de
Imdveis, razdo pela qual o INCRA passou a
ser responsavel por este procedimento.

Assim sendo, para que o proprietario possa
registrar a descricdo georreferenciada de
seu imovel junto & sua matricula, o primeiro
passo € 0 seu credenciamento junto ao
INCRA.

M. Prazos para
Georreferenciamento

realizacao do

Em virtude da complexidade o trabalho de
conferéncia das coordenadas dos imoéveis
revelou-se bastante demorado, foram entéo
instituidas datas, por meio do Decreto n.°
4449/02, a partir das quais os Cartdrios de
Registros de Imdveis poderiam exigir a
descricdo georreferenciada para registrar
desmembramentos, parcelamentos e
remembramentos nas matriculas.

Contudo, tendo em vista os nameros que
apresentamos na introducdo deste texto,
aproximadamente 94,5% dos iméveis rurais
brasileiros (5,2 milhBes) enquadram-se
nesta categoria, motivo pelo qual o INCRA
néo foi capaz de atender a grande demanda
por certificacdo. Assim, de forma a conferir
tempo hébil para a realizagdo das
certificacfes destes iméveis, no Udltimo dia
22 de novembro foi publicado o Decreto n.°
7620, que ampliou o0s prazos para
certificacao.

Por meio deste decreto, foram criadas novas
subdivisdes e prazos, passando a vigorar as
seguintes datas como limite para nao
exigéncia, pelos Cartérios de Registro de
Imdveis, da descricdo georreferenciada: (i)
20 de novembro de 2013 para imGveis com
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area entre 250 e 500 hectares; (i) 20 de
novembro de 2016 para imdveis com area
entre 100 e 205 hectares; (i) 20 de
novembro de 2019 para imdveis com area
entre 25 e 100 hectares e (iv) 20 de
novembro de 2023 para imdveis com area
inferior a 25 hectares.

Cumpre destacar, por fim, que apesar de
nao haver a imposi¢cdo de multas no caso de
descumprimento  dos  prazos acima
destacados, apOs tais datas nado sera
possivel realizar registros ou averbac¢des na
matricula do imével ndo regularizado. Ou
seja, caso O proprietario de um imovel nédo
georreferenciado deseje desmembra-lo, por
exemplo, ap6s as datas limites, tera que
obrigatoriamente passar por todo o
procedimento de certificacdo do INCRA para
entdo realizar o registro de tal ato na
matricula do imovel.

Considerando que ndo ha um prazo maximo
para aprovacdo, pelo INCRA, do
georreferenciamento, realizacéo este
procedimento apos estas datas limite pode
representar atrasos consideraveis na
negociagdo das terras cuja matricula ainda
nao tenha sido georreferenciada.

Além dos obstaculos ao registro imobiliario
que a falta de georreferenciamento pode
apresentar, vale destacar que a atualizacéo
da descricdo do imoével também confere
maior confiabilidade a sua escrituracéo,
elemento que certamente sera avaliado no
caso de constituicdo de hipoteca ou mesmo
de venda deste.

O Almeida Advogados conta com uma
equipe especializada em direito consultivo
imobiliario e desde ja se coloca a disposicao
para esclarecer quaisquer questdes
adicionais.
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